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Tirsdag: 08.30-12.00
. Onsdag: Lukket
Valg af dirigent og referent Torsdag: 08.30-12.00 og

Beretning for det forlgbne &r 12.30-16.00
Godkendelse af budget for 2023 samt foreleeggelse af Fradags Q8.00-1200
arsregnskab for 2021

Indkomne forslag

Valg til afdelingsbestyrelsen

Eventuelt

Stig Hgst bgd de 7 husstande velkommen.

1. Valg af dirigent og referent

Stefan Meyer blev valgt som dirigent og Gitte Tvilling Sgrensen fra
Boligkontoret Danmark, blev valgt som referent.

Beretning for det forlgbne &r

Stig Hgst afgav en mundtlig beretning.

Det har veeret et stille ar, hvor der ikke er sket s&8 meget. Der har veeret
en fraflytning i januar maned, sa der skal lyde et velkommen til de nye
beboere.

Haekken er ikke plantet endnu, idet der var en risiko for, at den ikke ville
gro. Plantning af haek er derfor udskud til oktober maned. Der bliver
feeldet 3 treeer mellem nr. 5 0g nr. 11.

Der har ikke veeret afholdt P m@de grundet Covid-19, men nu har vi aftalt
at afholde et mgde. Kr. 10.000 er gremgrket carporte, men det er ikke
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afklaret hvad de penge, der kommer ind, skal bruges til. Der er pt. en
ledig carport, der bliver sendt ud til de beboere, der er interesserede.

Det blev kommenteret, at der savnes information om, hvad der sker i
afdelingen. Plantning af haesk, hvorfor blev det ikke formidlet ud til
beboerne, at det blev udskudt? Formanden tog kommentaren til
beretning.

Beretningen blev godkendet.

. Godkendelse af budget for 2023 samt forelaeggelse af arsregnskab
for 2021

Gitte Tvilling Sgrensen gennemgik kort regnskab 2021, der viser et
overskud p8 kr. 43.716. Overskuddet er overfgrt til afvikling af en
underfinansiering vedr. tagsagen.

Gitte Tvilling Sgrensen gennemgik budget 2023, der viser en
huslejestigning pa 1,82%.

Her er nogle af de poster, der genererer huslejestigningen:

Administrationsbidrag

Ejendomsfunktionzer og renholdelse
Henlaeggelser til planlagt vedligeholdelse
Henlzeggelser til istandsaettelse ved fraflytning
Ydelser pa andre Ian.

Driftssamarbejde:

Hvorfor stiger ejendomsfunktionzer og renholdelse med 100%?

Jens Mgller fra Boligkontoret fortalte lidt om, hvordan driftssamarbejdet
hanger sammen,

Det er et driftssamarbejde mellem Funktionaerernes Boligselskab i
Lyngby, Villabyernes Boligselskab i Gentofte samt Statsbanepersonalets
Andels-Boligforening. Der er blevet kigget p& en ny Igsning, da en
medarbejder i SAB gik pa pension, og medarbejdere i de to andre
boligorganisationer ogsa stoppede/gik pa pension.

Jens Mgller har tidligere udfgrt de administrativ opgaverne for afdelingen,
som normalt ligger pa funktionaeren. Dette vaerende flyttesager,
forsikringssager, igangsaettelse af opgaver fra vedligeholdelsesplanen og
indhentning af tilbud, for at navne nogle af dem.

Det blev kommenteret, at afdelingen har et lille budget til
ejendomsservice - det har tidligere kostet kr. 10.400 om &8ret, og nu er
det blevet meget dyrere.

Jens Mgller fortalte, at der er synergi i at veere flere til at udfgre stgrre
arbejder.
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Der er en tendens til, pa landsplan, at lave
faellesdrifter/driftssamarbejder. Det er planen, at der skal kgres udbud pa
istandsaettelse af flytteboliger, sa der forventes en besparelse for
afdelingen og for fraflytter.

Der blev spurgt ind til, hvad en driftschef laver, hvis vedkommende ikke
syner? Driftschefen har personaleledelse, nye projekter, flyttesynsklager,
markvandring, tilbudsindhentning m.m. i samarbejde med
ejendomsfunktionaeren.

Det blev kommenteret, at der kun er 1 fraflytning hvert andet eller hvert
tredje ar.

Hvis der er opgaver, der normalt varetages af et eksternt firma, kan de i
udfgres af ejendomsfunktionzererne, eksempelvis haekkeklipning eller
tagrenderens. Dette afstemmes med bestyrelsen, sa man far brugt
resurserne bedst muligt

Driftssamarbejdet sigter ikke mod, at der skal veere en besparelse lige
med det samme. Driftssamarbejdet skal sikre, at netop de ovenstdende
opgaver udfgres og dokumenteres, da det kan koste dyrt ikke at have
dette i orden.

Der bliver spurgt ind til, hvor beboerne skal rette henvendelse til, hvis de
skal have kontakt til feellesdriften.

Til referat skal det oplyses, at beboerne enten kan skrive til fd22@bdk.dk
eller ringe pa 45 87 53 88 tirsdag og torsdag i tidsrummet kl. 08.00 -
08.30.

Hvad sker der, hvis et vandrgr springer? Sa skal der ringes til
ejendomskontoret inden for normal arbejdstid eller til Belfor pd 70 122
122 uden for normal arbejdstid.

Der blev spurgt ind til, om det ikke er en beslutning, som OB har truffet?
Stefan Meyer fortalte, at det er en beslutning, som OB har truffet efter en
del mgder.

Der er lavet en Ignfordeling alt efter antallet af timer, der skal laegges i de
forskellige boligafdelinger.

Hvad skal driftssamarbejdet lave? De skal lave det samme som
ejendomsselskabet laver nu. De skal ogsa Igse mange af de opgaver, som
Stig Hgst og Jens Mgller Igser i dag. Det er opgaver, der normalt ikke
ligger hos en formand eller hos en driftschef.

Kan vi traeekke os ud af driftssamarbejdet? Det er en beslutning, der ligger
i OB og ikke pa afdelingsmgdet.

Der bliver lavet en driftsplan over opgaverne, og den bliver lavet sammen
med ejendomsmesteren (Anders Danielsen) og Stig Hgst. Det kan vaere
maling af garageporte, som ejendomsfunktionaererne kan lave, sa der
ikke skal rekvireres en maler.
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Stefan Meyer kommenterede, at afdelingen har nydt godt af, at der er en
formand, der har lavet nogle af opgaverne, og det bliver der lavet om pa
nu.

Skal ejendomsfunktionaererne ikke aflevere timesedler? Nej, det skal de
ikke.

Beboerne fra nr. 27 fortalte, at de havde haft besgg af en, der skulle
tjekke deres lejemal, uden at blive varslet om besgget.

Til referat skal det oplyses, at det desvaerre ikke har vaeret muligt at finde
ud af, hvem, der skulle tjekke lejemalet.

Stefan Meyer kommenterede, at der var en forventning i OB om, at det
ikke ville blive dyrere. Stefan Meyer vil indgad i en dialog med Jens Mgller,
om at finde ud af, om timeantallet er, som det skal vaere. Om det er den
rigtige Igsning for afd. 2.

Det blev kommenteret, at beboerne tidligere selv har sldet greesset,
gravet huller osv. Ejendomsservicefirmaet har tidligere tamt tagrender,
men det er ikke lzengere noget, de ggr.

Hvad sker der, hvis budgettet stemmes ned? S& bliver budgettet sendt til
tilsynet (Gentofte kommune), der skal tage stilling til, om det er et
retvisende budget.

Stefan Meyer vil tage punktet driftssamarbejdet med pa naeste OB mgde.

Rekvisition af handvaerkere har til tider vaeret en lidt tung opgave for Stig
Hgst. En beboer kommenterede, at tingene udvikler sig, sa det kan vaere
sveert at udfgre disse opgaver ved siden af et fuldtidsarbejde. Det er dog
ikke noget som Stig Hgst oplever.

En beboer kommenterede, at det opleves som et sniglgb, at Ignudgiften
er lagt ind i budgettet uden at det er et saerskilt punkt pa dagsordenen.
Det tager Boligkontoret til efterretning.

Faellesdriften skal evalueres, ndr den har veeret i gang i et ars tid.

Varmekilde:

Er der udsigt til, at afdelingen kan skifte til fjernvarme? Ja, og det
fremgar af Gentofte kommunes hjemmeside, at det bliver muligt omkring
2025-2026.

Kan vi saette en varmepumpe op via raderetten? Nej, ikke som det er nu,
da det kraever en beslutning pé et afdelingsmgde.

Hvis der bliver ansggt om en varmepumpe, sa finder vi ud af det ved at
kontakte kommunen. Vi skal vaere opmaerksomme p8, at vores bygninger
er bevaringsvaerdige, s& en varmepumpe skulle i s& fald monteres pa
bagsiden af husene.
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Til referat skal det oplyses, at det er tilladt at opsaestte en varmepumpe,
men pa havesiden. Det kraever ingen kommunegodkendelse, men
beboerne skal undersgge, om stgjniveauet fra varmepumpen overholder
stgjgraensen. Det kraever heller ikke en afdelingsmgdebeslutning, da her
er tale om at anvende installationsretten.

NB. Der SKAL ansgges om installationen til driftschefen i Boligkontoret
Danmark inden monteringen.

Budgettet blev sat til afstemning ved handsopraekning.
Budgettet blev godkendt med overvejende flertal.
. Indkomne forslag

1. El-lade stander
I disse grgnne tider og klimaforandringer, tror jeg at vi skal
begynde, ogsa her i bebyggelsen, at taenke fremad og “grgnt”.
Vi skal vel alle os med Carporte og Garager med tiden skifte vores
benzinbiler ud, og det bliver vel noget med el eller el/benzin

Jeg er fuldstaendig klar over Boligkontorets stilling efter jeg har
faet denne udtalelse pad spgrgsmal om lade standere “Du kan
veere helt sikker pa at Boligkontoret ikke etablere noget som
helst, eller betaler, vi sgrger bare for at fa sddanne gnsker bliver
koordineret og fgrt ud i livet hvis det er muligt”.

Nu er det jo ikke noget jeg regner med Boligkontoret skal betale,
men noget vi i afdelingen skal tage stilling til.

Jeg vil derfor foresld bestyrelsen at vaere “grgn” fremsynet og
indhente nogle priser pa El lade standere. En sddan kan eventuelt
saettes op pa vores vaskehus.

Indsendt af Laila Marcussen, Smakkegdrdsvej 27.

Laila Marcussen motiverede forslaget. Stefan Meyer
konkretiserede forslaget og spurgte ind til, om det ikke handler
om at finde ud af, hvilke muligheder, der er?

Hvor mange elméalere har vi? Vi har 4 elmélere og det er Andel
Eneregi, der er leverandgr.

Selve lade standeren har en maler, sa det foregar uden om
ejendommens elforbrug.

Hvorfor ikke szette en lade stander op i carporten? Det er ikke
muligt.

Afdelingsmgdet er positivt indstillet, og besluttede at nedszette et

udvalg bestdende af Stefan Meyer, Bo Bennetzen og Helge
Marcussen, der arbejder videre med et konkret forslag.
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Der skal derefter indkaldes til et ekstraordinesert afdelingsmgde,
hvor resultatet skal fremlaegges og behandles.

2. Arligt loppemarked med fzllesspisning
Se bilag 2. Indsendt af Nadia Christina Torp,
Smakkegardsvej 7.

Forslagsstiller var ikke tilstede, s& dirigenten laeste forslaget op.

Dirigenten konkluderede, at det er et godt initiativ samt at det er
frivilligt at deltage.

Stig Hgst fortalte, at afdelingen har vundet BDK prisen tilbage i
2019, men afdelingen har ikke gjort brug af den, for der har ikke
veeret et arrangement eller en anledning til at fa belgbet udbetalt.
Gitte Tvilling Sgrensen undersgger om pengene stadigvaek er til
radighed for afdelingen. Til referat skal det oplyses, at pengene
stadigvaek er til radighed for afdelingen.

5. Valg til afdelingsbestyrelse
a. Valg af 1 medlem for 2 ar
Kurt Wessel Hansen er p8 valg - blev genvalgt uden
modkandidater.

b. Valg af 2 suppleanter for 1 ar
Lisbeth G. Lorjé og Martin Birkholm er p& valg.
Lisbeth G. Lorjé er villig til genvalg, hvis der ikke er andre, der
stiller op. Der er ikke kommet en tilkendegivelse fra Martin
Birkholm.

Lisbeth G. Lorjé og Bo Bennetzen blev valgt som suppleanter.

c. Evt. valg af reprasentantskabsmedlemmer
Afdelingsmgdet har tidligere besluttet, at afdelingsbestyrelsen
udpeger medlemmer til repraesentantskabet.

6. Eventuelt
Kurt Wessel Hansen fortalte, at giftbeholderne i afdelingen ikke bliver
lukket, ndr beboerne har puttet ting ned i dem. Det er selve
lukkemekanismen, der er sveer at handtere.
Hvis vi skal have skabe til giftbeholderne, sa skal vi selv betale for dem.

Hvem har besluttet, hvor de grgnne kasser skal std? Restaffaldet har Stig
Hgst besluttet, hvor skal sta, men de andre beholdere er placeret i
samrad med kommunen.

Det opleves, at kommunen kgrer ind pa vejen i afdelingen, og det kan den
ikke holde til. Renovationsmedarbejderne ma ga et bestemt antal meter,
sa hvis containerne stdr med stgrre afstand, sa kgrer de hen til dem og
tgmmer dem. Kan vi ikke bytte om pa de grgnne kasser og containerne?
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Nede ved nr. 21 star der kun en lille container (den er mindre end de
andre). Containerne star ved de huse, hvor der er behov for en stgrre
container. Hvis det ikke er nok med en 400L container, sa kan vi anskaffe
en 600L i stedet for. Vi skal bare veere opmaerksomme pa, at det bliver
dyrere.

Kurt Wessel Hansen star for afdelingens hjemmeside www.sab2.dk

Mgdet sluttede kl. 21.30.

)/ & 1gr
Stefan yeU Sti'é Host
Dirigen Formand for afd. best.
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